Frisch saniertes und voll vermietetes Mehrfamilienhaus in
bevorzugter Lage
EisenbahnstraBe 5, 04420 Leipzig-Markranstadt

immobilien

Kapitalanlageobjekt — Lukratives Mehrfamilienhaus
mit 5 Wohneinheiten in Leipzig-Markranstadt

Dieses in 2020 komplett sanierte Mehrfamillienhaus befindet sich in zentraler
Lage von Markranstadt und ist nur wenige Autominuten vom Leipziger
Stadtzentrum entfernt.

Neben den Versorgern des taglichen Bedarfs - wie Backer, Supermarkt und
Gastronomie — sind sich auch Schulen und Kitas fulblaufig erreichbar.

Die zentrale Lage, das bestens ausgebaute Nahverkehrsnetz, die Nahe zum
Flughafen Leipzig-Halle sowie die schnelle Erreichbarkeit der Autobahnen A9
und A38 sind ein weiterer Pluspunkt.
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Objektdaten

Baujahr: 1900 / 2020 vollumfinglich saniert

Anzahl Wohneinheiten: 5

Etagen: 4, voll unterkellert

Wohnfliche: ca. 465,00 m?

Ausstattung

5-Raum Wohnungen mit 2 Badern
Tageslichtbader mit Badewanne und Dusche
Hochwertige Ausstattung

Trockenraum

Gepflegter Garten

YV VY VY

Mietansatze

Jahresnettokaltmiete: € 41.983,44

Kaufpreisvorstellung: € 1.175.000,00

Kauferprovision: 4,76% inkl. gesetzl. MwSt,

Kaufpreis/m?: €2.526,00

Rendite: 3,57%
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Eisenbahnstrale 5, 04420 Leipzig-Markranstadt

Frisch saniertes und voll vermietetes Mehrfamilienhaus in
bevorzugter Lage

immobilien

Vertrieb durch:

Bankkaufmann

| Diplom-Immobilienwirt (DiA)
Immobilienfachwirt (IHK)
Vertriebscoach/Immabiliengutochter

| Humboldtstrafie 8 - 07407 Rudolstadt
Tel.: 03672 350693 - Mobil: 0151 28815888

| info@weise.immo - www.weise.immo .

SWEISE

ghd gmbh -gesellschaft fiir handel und dienstleistung
westanlage 29

35390 giellen

Telefon: +49(0)641 97552-20
www.ghd-immobilien.de

Andrea Schmidt-Agel

0641-97552-34

0151-50995662
andrea.schmidt-agel@ghd-immobilien.de
Dr. Alexander J. Saring

0641-97552-22

0172-6507593

saring@ghd-immobilien.de

Die Inhalte wurden sorgfiltig und nach bestem Wissen ermittelt und zusammengestellt. Die Inhalte stellen nur
unverbindliche erste Informationen zum Objekt dar. Deshalb {ibernehmen wir keine Haftung oder Garantie fiir die
Aktualitat, Vollstandigkeit und inhaltliche Richtigkeit. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere Angebote sind
freibleibend und nur fiir den Empfianger bestimmt. Sie diirfen ohne schriftliche Genehmigung nicht an Dritte

weitergegeben werden. Es gelten unsere allgemeinen Geschiftsbedingungen, die unter www.ghd-immobilien.de
einzusehen sind. Gerichtsstand ist GieRen.
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Frisch saniertes und voll vermietetes Mehrfamilienhaus in
bevorzugter Lage

Eisenbahnstralle 5, 04420 Leipzig-Markranstadt

immobilien

Verbraucherinformation

VERBRAUCHERINFORMATION fiir unsere Maklerkunden gemaR § 312d BGB i.V.m. Art. 246 a § 1 EGBGB sowie Art.140DR-VO
1. Wesentliche Eigenschaften der Maklerleistung

Der Maklervertrag verpflichtet die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung zum Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages (z. B. Kauf-, Miet-, Pachtvertrag usw.) Uber eine Immobilie (z. B.
unbebautes/bebautes Grundstiick) als Gegenleistung fiir die Zahlung des Maklerhonorars (,,Maklercourtage”) durch den
Maklerkunden. Die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung wird durch den Maklervertrag zu intensiven
Nachweis- oder Vermittlungsbemiihungen verpflichtet. Dies beinhaltet neben der Auswertung des vorhandenen Bestandes auch,
individuell nach einem geeigneten Vertragspartner zu suchen. Im Allgemeinauftrag, d.h. ohne AusschlieRlichkeit in der
Beauftragung des Maklers, erfiilit die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung ihre allgemeine Nachweis- oder
Vermittlungstatigkeit, die im Wesentlichen auf die Auswertung des vorhandenen Bestandes (Bestandsdatei) ausgerichtet ist,
ohne hierbei eine Verpflichtung zu werblichen Aktivitdten zu haben.

2. Identitat des Unternehmers, ladungsfahige Anschrift und Adressat fiir Beschwerden

ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung, Geschéftsfiihrer: Dr. Alexander Saring, Andrea Saring Handelsregister:
HRB 6314; Amtsgericht GieRen, Genehmigung nach § 34 ¢ GewO durch den Kreisausschuss des Landkreises Gieen - Fachdienst
30, Aufsichts- und Ordnungswesen - Bachweg 9 - 35398 Giefien, Sitz der Gesellschaft und Zustellanschrift: Westanlage 29, 35390
GieRen, Kontakt: Telefon: 0641-9755220, Email: info@ghd-immobilien.de; Internet: http://www.ghd-immobilien.de

3. Maklercourtage

Die Maklercourtage kann aufgrund der Vielfaltigkeit und Beschaffenheit der Maklerleistung im Voraus nicht konkret benannt
werden. In der Regel wird sie als ein Bruchteil des wirtschaftlichen Gesamtwertes des vermittelten bzw. nachgewiesenen
Vertrages bzw. als ein Vielfaches der Monatsmiete/-pacht berechnet. Sie orientiert sich grundsatzlich an der Ortsiiblichkeit.

4. Zahlungs- und Leistungsbedingungen

Die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung beginnt unverziiglich nach Abschluss des Maklervertrages mit der
Erbringung der von ihr geschuldeten Dienstleistungen. Die Maklercourtage ist féllig und zahlbar mit Wirksamkeit des
nachgewiesenen Vertrages. Die beschriebenen Maklerleistungen werden bis zum Eintritt des Erfolges (wirksamer Abschluss des
angestrebten Vertrages) oder bis zum Wirksamwerden einer Kiindigung des Maklervertrages erbracht.

5. Laufzeit des Maklervertrags

Die Laufzeit des Maklervertrages und dessen Kiindigungsmdglichkeiten ergeben sich aus der individuell geschlossenen
Vereinbarung/Vertrag und den gesetzlichen Regelungen.

6. Online-Streitbeilegung gemaR Art.1 ODR-VO

Die Europdische Union stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr
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Eisenbahnstralle 5, 04420 Leipzig-Markranstadt

Frisch saniertes und voll vermietetes Mehrfamilienhaus in
. bevorzugter Lage

immobilien

Datenschutzeinwilligung

1. ich willige ein, dass die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung personenbezogene Daten, wie z.B. Vorname, Name, Adresse,
Telefonnummer und Emailadresse verarbeitet und speichert. Dies erfolgt zum Zwecke des Nachweises und/oder zur Vermittlung des Abschlusses
eines Mietvertrages oder eines Kaufvertrages oder zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken. Diese Daten werden ganz oder
teilweise an Dritte Uibermittelt —ich habe die dazu gehérigen unten folgenden Hinweise zum Datenschutz sowie die Informations- und
Transparenzpflicht gelesen.

2. Mir ist bekannt, dass ich diese Einwilligung jederzeit mit Wirkung fiir die Zukunft widerrufen kann. Zum Widerruf geniigt die schriftliche
Erkldrung des Widerrufs der Einverstandniserkldrung an die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung, Westanlage 29, 35390
GieRen oder per E-Mail an info@ghd-immobilien.de

3. Hinweise zum Datenschutz: grundsatzlich kdnnen Sie unser Angebot besuchen, ohne uns personenbezogene Daten mitzuteilen. Sofern Sie
eines unserer Kontaktformulare nutzen, werden personenbezogene Daten (beispielsweise Name, Anschrift oder E-Mail-Adressen) erhoben. Dies
erfolgt - soweit moglich - stets auf freiwilliger Basis. Bei den Feldern die wir fiir Sie mit einem "*" gekennzeichnet haben handelt es sich um sog.
Pflichtdaten. Ohne diese Daten kbnnen wir lhre Anfrage / Ihr Gesuch / Ihr Immobilienangebot leider nicht bearbeiten.

Welche Daten erheben wir?

Sofern Sie sich dazu entscheiden, ein Exposé einer Immobilie oder eines Mietobjektes anzufordern, speichern wir Anrede, Vor- und Zuname,
Adresse, Telefonnummer und E-Mailadresse des/der Kauf- oder Mietinteressenten. Dies geschieht auf Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b der
DSGVO.

Sofern Sie einen Suchauftrag (Kauf/Miete) beauftragen, speichern wir Anrede, Vor- und Zuname, Adresse, Telefonnummer, E-Mailadresse der
Kauf- oder Mietinteressenten sowie die uns tbermittelten Einzelheiten zu Ihrem Suchprofil (GréRe, Lage, Preis usw.). Dies geschieht auf
Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1 a der DSGVO. Diesen Suchauftrag kénnen Sie jederzeit widerrufen.

Wenn Sie nach Besichtigung eine Immobilie mieten mdchten, erheben wir zur Vorstellung beim Vermieter eine Selbstauskunft mit zugelassenen
und relevanten informationen zu Ihnen als kiinftigen Mieter. Sofern Sie und der Eigentiimer sodann den Mietvertrag abschlieRen méchten,
geben wir lhre Daten an den Vermieter/Verwalter zur Priifung der Bonitét und Zuverldssigkeit weiter.

Wenn Sie eine Immobilie kaufen méchten, erheben wir fiir die Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages weitere Daten (Geburtsdatum,
Steuerident-Nummer, Giiterstand usw.). Diese Daten leiten wir zur Erstellung des notariellen Kaufvertrages an den Notar weiter. Weiterhin sind
wir im Rahmen des Geldwiaschegesetzes dazu aufgefordert, eine Kopie Ihres Personalausweises zu erstellen und 5 Jahre aufzubewahren. Sofern
Sie eine Kontaktaufnahme zum Verkauf/Vermietung einer Immobilie, zur Beratung oder Bewertung von Immobilien beauftragen, speichern wir
Anrede, Vor- und Zuname,

Adresse, Telefonnummer und E-Mailadresse und alle angegebenen Objektdaten. Dies geschieht auf der Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b der
EU-DSGVO.

Wiinschen Sie eine Kontaktaufnahme zur Finanzierung {iber einen unserer Partner, so geben wir Anrede, Vor- und Zunamen sowie
Telefonnummer an diese weiter - selbstverstdndlich jedoch nur auf ausdriicklichen Wunsch Ihrerseits und nach vorheriger Einwilligung. Dies
geschieht auf der Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1a der EU-DSGVO.

Wir weisen darauf hin, dass die Dateniibertragung im Internet (z.B. bei der Kommunikation per E-Mail) Sicherheitsliicken aufweisen kann. Ein
liickenloser Schutz der Daten vor dem Zugriff durch Dritte ist nicht méglich.

Was geschieht mit Ihren Daten?

thre Daten werden weder verkauft oder aus anderen wirtschaftlichen Griinden unbefugt an Dritte weitergegeben.
informationspflicht/Transparenzpflicht fir Websitenbesucher geméaR Art. 13 EU DSGVO (Direkterhebung). Hiermit informieren wir Sie, wie wir
mit lhren personlichen Daten verfahren, die wir im Rahmen des Vertragsverhaltnisses erheben uns speichern. Personenbezogene Daten sind
Informationen, die sich auf Ihre Person beziehen und zu Ihrer Identifizierung fithren kénnen: Namen und Kontaktdaten des Verantwortlichen, des
Vertreters des Verantwortlichen sowie eines etwaigen Datenschutzbeauftragten.
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