Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstrafRe 53, 09130 Chemnitz

immobilien

Kapitalanlageobjekt - Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen
und 3 Gewerbeeinheiten

Das Objekt liegt im Zentrum eines sehr beliebten Wohnviertels in Chemnitz. Der
Hauptbahnhof ist ca. 800 m entfernt und zu Ful3 in 10 Minuten zu erreichen.

Das Stadtzentrum liegt ca. 1,6 km entfernt und ist in ca. 20 Minuten zu Ful3
erreichen.

Im Erdgeschoss des Objektes befindet sich ein beliebter Pizza-Schnellimbiss.
Eine weitere Gewerbeeinheit wird als Lager genutzt. Fur die 3. Gewerbeeinheit
laufen derzeit Verhandlungen tber eine Neuvermietung.

Die jahrliche Nettokaltmiete aller Wohneinheiten, Gewerbeeinheiten sowie TG-
Stellplatze betragt € 101.050,00. Die Mieter sind Uber ,mietercheck.de“ gepruft.
Die Mietverwaltung kann tlbernommen werden.
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Objektdaten

Baujahr:

Anzahl Wohneinheiten/Gewerbe:

Wohnflache:
Gewerbeflache:
Grundstticksflache:

Tiefgaragenstellplatze:

Mietansatze

Jahresnettokaltmiete:

Kaufpreisvorstellung:

Kauferprovision:

Kaufpreis/m?:

Kaufpreis Stellplatz:

Rendite:
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Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten

ZietenstrafRe 53, 09130 Chemnitz

1997
24/3
ca. 1.455,00 m?
ca. 276,00 m?
ca. 1.710,00 m?

21

€ 101.050,00

€ 2.450.000,00

5,95% inkl. gesetzl. MwSt.

€ 1.415,37

inklusive



Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstrafRe 53, 09130 Chemnitz

immobilien

Mikrolage:

Chemnitz ist eine freie Kreisstadt im Stidwesten des Freistaats Sachsen und drittgroRte
Stadt des Staates nach Leipzig und Dresden. Chemnitz ist Hauptsitz der Landesdirektion
Sachsen und Teil der Metropolregion Mitteldeutschland. Am 28. Oktober 2020 wurde
die Stadt zur Kulturhauptstadt Europas 2025 gewahlt.

Mit ihrer 200-jahrigen Industriegeschichte ist die Stadt heute ein Technologiestandort
mit den Branchenschwerpunkten Automobil- und Zulieferindustrie,
Informationstechnologie sowie Maschinen- und Anlagenbau. Chemnitz ist Standort
einer Technischen Universitat, welche auch gleichzeitig der groRte Arbeitgeber der
Stadt ist.

Weitere Arbeitgeber sind das Chemnitzer Motorenwerk, Siemens, Eins Energie Sachsen
und IBM.

Makrolage:

Sachsen ist ein Bundesland im Osten Deutschlands. Die Landeshauptstadt ist Dresden,
die bevolkerungsreichste Stadt ist Leipzig, dritte Grof3stadt ist Chemnitz. Der Freistaat
Sachsen entstand 1918 als Nachfolger des Konigreichs Sachsen und wurde 1990 wieder
gegriindet. Wie bereits als Land der Weimarer Republik bezeichnet sich Sachsen per
Landesverfassung als Freistaat.

Mit rund 4 Millionen Einwohnern und einer Flache von ca. 18.400 Quadratkilometern
nimmt Sachsen eine mittlere Stelle unter den 16 deutschen Landern ein.
Nachbarlander sind Bayern im Stidwesten, Thiringen im Westen, Sachsen-Anhalt im
Nordwesten, Brandenburg im Norden sowie die Republik Polen im Osten und die
Tschechische Republik im Stiden.

Der Freistaat Sachsen gliedert sich seit der Kreisreform 2008 in zehn Landkreise und
drei kreisfreie Stadte.
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Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstrafRe 53, 09130 Chemnitz

immobilien

Mikrolage:
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Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstrafRe 53, 09130 Chemnitz

immobilien

Lageplan:
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Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstrafRe 53, 09130 Chemnitz
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Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstrafRe 53, 09130 Chemnitz

immobilien

Vertrieb durch:

Bankkaufmann
Diplom-Immobilienwirt (DiA)
e Immobilienfachwirt (IHK)

= E Vertriebscoach/Immobiliengutachter

D)
HumboldtstraBe 8 - 07407 Rudolstadt
Tel.: 03672 350693 - Mobil: 0151 28815888

info@weise.immo - www.weise.immo

ghd gmbh -gesellschaft fiir handel und dienstleistung
westanlage 29

35390 gielRen

Telefon: +49(0)641 97552-20
www.ghd-immobilien.de

Andrea Schmidt-Agel

0641-97552-34

0151-50995662
andrea.schmidt-agel@ghd-immobilien.de
Dr. Alexander J. Saring

0641-97552-22

0172-6507593

saring@ghd-immobilien.de

Die Inhalte wurden sorgfaltig und nach bestem Wissen ermittelt und zusammengestellt. Die Inhalte stellen nur
unverbindliche erste Informationen zum Objekt dar. Deshalb Gbernehmen wir keine Haftung oder Garantie fiir die
Aktualitat, Vollstandigkeit und inhaltliche Richtigkeit. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Unsere Angebote sind
freibleibend und nur fiir den Empfanger bestimmt. Sie dirfen ohne schriftliche Genehmigung nicht an Dritte
weitergegeben werden. Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ghd-immobilien.de
einzusehen sind. Gerichtsstand ist GieRen.
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Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstraRe 53, 09130 Chemnitz

immobilien

Verbraucherinformation

VERBRAUCHERINFORMATION fiir unsere Maklerkunden gemaR § 312d BGB i.V.m. Art. 246 a § 1 EGBGB sowie Art.140DR-VO
1. Wesentliche Eigenschaften der Maklerleistung

Der Maklervertrag verpflichtet die ghd GmbH — Gesellschaft fir Handel und Dienstleistung zum Nachweis der Gelegenheit zum
Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages (z. B. Kauf-, Miet-, Pachtvertrag usw.) Gber eine Immobilie (z. B.
unbebautes/bebautes Grundstlick) als Gegenleistung fiir die Zahlung des Maklerhonorars (,,Maklercourtage®) durch den
Maklerkunden. Die ghd GmbH — Gesellschaft fir Handel und Dienstleistung wird durch den Maklervertrag zu intensiven
Nachweis- oder Vermittlungsbemiihungen verpflichtet. Dies beinhaltet neben der Auswertung des vorhandenen Bestandes auch,
individuell nach einem geeigneten Vertragspartner zu suchen. Im Allgemeinauftrag, d.h. ohne AusschlieRlichkeit in der
Beauftragung des Maklers, erfiillt die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung ihre allgemeine Nachweis- oder
Vermittlungstatigkeit, die im Wesentlichen auf die Auswertung des vorhandenen Bestandes (Bestandsdatei) ausgerichtet ist,
ohne hierbei eine Verpflichtung zu werblichen Aktivitaten zu haben.

2. ldentitat des Unternehmers, ladungsfahige Anschrift und Adressat fiir Beschwerden

ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung, Geschaftsfiihrer: Dr. Alexander Saring, Andrea Saring Handelsregister:
HRB 6314; Amtsgericht GieRen, Genehmigung nach § 34 ¢ GewO durch den Kreisausschuss des Landkreises GielRen - Fachdienst
30, Aufsichts- und Ordnungswesen - Bachweg 9 - 35398 GielRen, Sitz der Gesellschaft und Zustellanschrift: Westanlage 29, 35390
GieRen, Kontakt: Telefon: 0641-9755220, Email: info@ghd-immobilien.de; Internet: http://www.ghd-immobilien.de

3. Maklercourtage

Die Maklercourtage kann aufgrund der Vielfaltigkeit und Beschaffenheit der Maklerleistung im Voraus nicht konkret benannt
werden. In der Regel wird sie als ein Bruchteil des wirtschaftlichen Gesamtwertes des vermittelten bzw. nachgewiesenen
Vertrages bzw. als ein Vielfaches der Monatsmiete/-pacht berechnet. Sie orientiert sich grundsatzlich an der Ortstblichkeit.

4. Zahlungs- und Leistungsbedingungen

Die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung beginnt unverziglich nach Abschluss des Maklervertrages mit der
Erbringung der von ihr geschuldeten Dienstleistungen. Die Maklercourtage ist fallig und zahlbar mit Wirksamkeit des
nachgewiesenen Vertrages. Die beschriebenen Maklerleistungen werden bis zum Eintritt des Erfolges (wirksamer Abschluss des
angestrebten Vertrages) oder bis zum Wirksamwerden einer Kiindigung des Maklervertrages erbracht.

5. Laufzeit des Maklervertrags

Die Laufzeit des Maklervertrages und dessen Kiindigungsmaoglichkeiten ergeben sich aus der individuell geschlossenen
Vereinbarung/Vertrag und den gesetzlichen Regelungen.

6. Online-Streitbeilegung gemaR Art.1 ODR-VO

Die Europaische Union stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie hier finden:
http://ec.europa.eu/consumers/odr
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Mehrfamilienhaus mit 24 Wohnungen und 3 Gewerbeeinheiten
ZietenstraRe 53, 09130 Chemnitz

immobilien

Datenschutzeinwilligung

1. Ich willige ein, dass die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung personenbezogene Daten, wie z.B. Vorname, Name, Adresse,
Telefonnummer und Emailadresse verarbeitet und speichert. Dies erfolgt zum Zwecke des Nachweises und/oder zur Vermittlung des Abschlusses
eines Mietvertrages oder eines Kaufvertrages oder zur Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken. Diese Daten werden ganz oder
teilweise an Dritte bermittelt — ich habe die dazu gehorigen unten folgenden Hinweise zum Datenschutz sowie die Informations- und
Transparenzpflicht gelesen.

2. Mir ist bekannt, dass ich diese Einwilligung jederzeit mit Wirkung fiir die Zukunft widerrufen kann. Zum Widerruf gentigt die schriftliche
Erklarung des Widerrufs der Einverstandniserklarung an die ghd GmbH — Gesellschaft fiir Handel und Dienstleistung, Westanlage 29, 35390
GieRen oder per E-Mail an info@ghd-immobilien.de

3. Hinweise zum Datenschutz: grundsatzlich kénnen Sie unser Angebot besuchen, ohne uns personenbezogene Daten mitzuteilen. Sofern Sie
eines unserer Kontaktformulare nutzen, werden personenbezogene Daten (beispielsweise Name, Anschrift oder E-Mail-Adressen) erhoben. Dies
erfolgt - soweit moglich - stets auf freiwilliger Basis. Bei den Feldern die wir fiir Sie mit einem "*" gekennzeichnet haben handelt es sich um sog.
Pflichtdaten. Ohne diese Daten kénnen wir lhre Anfrage / Ihr Gesuch / Ihr Immobilienangebot leider nicht bearbeiten.

Welche Daten erheben wir?

Sofern Sie sich dazu entscheiden, ein Exposé einer Immobilie oder eines Mietobjektes anzufordern, speichern wir Anrede, Vor- und Zuname,
Adresse, Telefonnummer und E-Mailadresse des/der Kauf- oder Mietinteressenten. Dies geschieht auf Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b der
DSGVO.

Sofern Sie einen Suchauftrag (Kauf/Miete) beauftragen, speichern wir Anrede, Vor- und Zuname, Adresse, Telefonnummer, E-Mailadresse der
Kauf- oder Mietinteressenten sowie die uns GUbermittelten Einzelheiten zu lhrem Suchprofil (GroRe, Lage, Preis usw.). Dies geschieht auf
Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1 a der DSGVO. Diesen Suchauftrag kdnnen Sie jederzeit widerrufen.

Wenn Sie nach Besichtigung eine Immobilie mieten méchten, erheben wir zur Vorstellung beim Vermieter eine Selbstauskunft mit zugelassenen
und relevanten Informationen zu lhnen als kiinftigen Mieter. Sofern Sie und der Eigentliimer sodann den Mietvertrag abschlieRen mochten,
geben wir lhre Daten an den Vermieter/Verwalter zur Priifung der Bonitat und Zuverlassigkeit weiter.

Wenn Sie eine Immobilie kaufen méchten, erheben wir fiir die Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages weitere Daten (Geburtsdatum,
Steuerident-Nummer, Guterstand usw.). Diese Daten leiten wir zur Erstellung des notariellen Kaufvertrages an den Notar weiter. Weiterhin sind
wir im Rahmen des Geldwdschegesetzes dazu aufgefordert, eine Kopie lhres Personalausweises zu erstellen und 5 Jahre aufzubewahren. Sofern
Sie eine Kontaktaufnahme zum Verkauf/Vermietung einer Immobilie, zur Beratung oder Bewertung von Immobilien beauftragen, speichern wir
Anrede, Vor- und Zuname,

Adresse, Telefonnummer und E-Mailadresse und alle angegebenen Objektdaten. Dies geschieht auf der Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1b der
EU-DSGVO.

Wiinschen Sie eine Kontaktaufnahme zur Finanzierung tiber einen unserer Partner, so geben wir Anrede, Vor- und Zunamen sowie
Telefonnummer an diese weiter - selbstverstandlich jedoch nur auf ausdriicklichen Wunsch Ihrerseits und nach vorheriger Einwilligung. Dies
geschieht auf der Rechtsgrundlage des Art. 6, Abs. 1a der EU-DSGVO.

Wir weisen darauf hin, dass die Datenibertragung im Internet (z.B. bei der Kommunikation per E-Mail) Sicherheitsliicken aufweisen kann. Ein
ltickenloser Schutz der Daten vor dem Zugriff durch Dritte ist nicht méglich.

Was geschieht mit lhren Daten?

lhre Daten werden weder verkauft oder aus anderen wirtschaftlichen Griinden unbefugt an Dritte weitergegeben.
Informationspflicht/Transparenzpflicht fiir Websitenbesucher gemaR Art. 13 EU DSGVO (Direkterhebung). Hiermit informieren wir Sie, wie wir
mit lhren personlichen Daten verfahren, die wir im Rahmen des Vertragsverhiltnisses erheben uns speichern. Personenbezogene Daten sind
Informationen, die sich auf Ihre Person beziehen und zu Ihrer Identifizierung fiihren kénnen: Namen und Kontaktdaten des Verantwortlichen,
des Vertreters des Verantwortlichen sowie eines etwaigen Datenschutzbeauftragten.
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